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 ومواصفات شروط كراسة                                                    

 نادي صحي
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 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2
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 32 الاشتراطات المعمارية 2/9
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 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  5الصفحة 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات (أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 والمواصــــفات الشــــروط كراســــة في والمطلوبة المحددة المســــتندات بتقديم الالتزام مراعاة المســــتثمرعلى 

ــا  الأجهزة تطبيق طريق عن او Furas.momra.gov.saوذلــع عن طريق الموقع الالكتروني  الكتروني

 من – ومغلق مختوم ظرف في – الأصــل فيقدم البنكي الضــمان خطاب اصــل باســتثناء  )فرص(  الذكية

ــتثمرين ــه من او المسـ ــم عليه ويكتب يفوضـ ــتثمر اسـ  الموعد في سالفاك ورقم واتفهه وأرقام وعنوانه المسـ

 .اليه المشار الموقع في البنكي الضمان من صوره ارفاق مع المظاريف لفتح عنه المعلن والمكان

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

   قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر(توكيل رسمي موثق )إذا  2

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

 )في حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات( 4

   )للأفراد(صور الهوية الشخصية  5

   المفعول سارية التجارية بالغرفة ك الاشترا شهادة من صورة 6

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة و موقعة من المستثمر 7

   المفعول سارية والدخل الزكاة شهادة من صورة 8

   بالسعودة الالتزام شهادة من صورة 9

   الاجتماعية التأمينات بمكت من الصادرة الشهادة من صورة 10

11 
عن  لبقيمة لا تق من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ضمان بنكي

( من قيمة العطاء السنوي.25%)  
 

 

12 
 بالأرقام القيمة وكتابة للمشروع السنوي الإيجار بقيمة المستثمر من ومختوم موقع عرض

 المرفق النموذج حسب والحروف
 

 

 للعقد مرفقات تابعة

   نموذج محضر تسليم المشروع 1

   نموذج عطاء 2

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  6الصفحة 

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة (ب

 الشروط والمواصفات

ــحي هو  المشــروع: ــتثمر بالموقع  النادي الصـــ ــغيله وإدارته من المســـ المراد إقامته وتشـــ

 المحدد.

رياضيي أو هو أرض تــــــــحدد البلدية موقعهاي والع يقام عليها المركز ال العقار :

 مبنى قائم لمركز رياضي.

هو شــــركة أو م ســــســــة  أو فرد يتور إنشــــاء وإدارة وتشــــغيل المركز      المستثمر:  

 الرياضي.

يقصد به الجهة الع تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو       مقدم العطاء:

 م سسة أو فرداً.

غلقة متعددة الأغراضي هو مكان يشــــــــتمل على عدد من الصــــــــالات الم   :النادي الصحي

 ي ولممارسة الرياضات ويمكن لأعضائه ومرتاديه ممارسة عدة أنواع من    

 بممارســته لها ويُســمح والاســترخاء بالجســم والعناية الصــحية الانشــطة

 / الجاكوزي حمام/ الســــــاونا/ الصــــــحي الحمام (مثل أكثر أو واحد

اك شـهري أو  سـواء برسـم دخول يومي أو باشـتر    .) الخ... البخار /التدليع

 سنوي.

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني المنافسة:

Furas.momra.gov.sa ــة  ا ــذكيــــ و عن طريق تطبيق الأجهزة الــــ

 )فرص(.

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  7الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  (ج

 العقد ودفع إيجار السنة الأورحتى بداية سريان 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية دة إعلان نتيجة المزاي

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

البلدية للمستثمر بمراجعتهاي فإن لم 

يراجع يرسل له إشعار نهائيي ويعطي مهلة 

 إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  شهر من توقيع العقدخلال  تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  بداية سريان مدة العقد

تسليم موقع من البلدية والمستثمري وإذا لم 

يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم 

العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  وقيع العقدعند ت موعد سداد أجرة السنة الأولي

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  8الصفحة 

 

 

 

 

 

 
 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 
 المراكز الرياضية

 

   

 مقـــدمة  .1
   

 
 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  9الصفحة 

 

 

 

 

 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1

 

بين المســــتثمرين لتأجير  المنافســــة الإلكترونيةفي طرح مزايدة عامة عن طريق محافظة القريات  بلديةترغب 

المبينة في كراســة الشــروط والمواصــفات   التفاصــيل وفقنادي صــحي  قامة وتشــغيل وإدارةلإ موقع مخصــص

ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم  بهايوالع توضـــــح المعلومات الع يجب على المســـــتثمرين الإحاطة   المرفقةي

 المزايدة.لهذه 

ــة       ــات الكراسـ ــة لمحتويـ ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ ــة بالمسـ ــب البلديـ ــتراطات  وتهيـ ــى الاشـ ــرف علـ للتعـ

ــة  الفنيـــةيوالمواصـــفات  ــتثمريوالتزامـــات  للعقـــديوالجوانـــب القانونيـ ــاء   المسـ ــا يمكنـــه مـــن تقـــديم عطـ بمـ

 ويحقق للبلدية أهدافها المتاحةيمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

ــة  ــب البلديــ ــراغبين       وترحــ ــتثمرين الــ ــن المســ ــاحات مــ ــارات أو استيضــ ــة استفســ ــى أيــ ــالرد علــ ــول بــ في دخــ

 ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية: المزايدةي

 بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: المذكورة أدناهالتوجه إر الإدارة  .1

 إدارة: الاستثمارات

 0146422815تليفون: 

 0146421970فاكس:  على .2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  10الصفحة 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط كراسة 

 المراكز الترفيهية
 

   

 وصف العقار .2
   

 
 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  11الصفحة 

 

 

 

 

 نادي صحي 

 

 

 

 النشاط

  ءالعملا وانتظار استقبال صالة-

 .انتظار ومنطقة استقبال نتركاو تشمل للراحة منطقة  -

ــرات  للعطورات بالتجزئة البيع  - ــتحضـــ ــابون التجميل ومســـ  الزينة وصـــ

 المشابهة الخدمات من وغيرها شعر وتصفيف حلاقة - .والبخور

 ) شوب الكوفي (المشروبات تقديم - 

 الذاتية للخدمات الآلية الأجهزة خلال من بالتجزئة البيع - 

 وتفتيح للاســــــــترخاء ةمخصــــــــصــــــــ (Steam Room) غرف البخار -

  .الرطب البخار باستخدام المسامات

ــاونا  غرف - ــتخدم(Sauna Roomsالســ  لتحفيز الجافة الحرارة ( تســ

  .الدموية الدورة وتحسين التعرق

وحدة العلاج الطبيعي والتأهيل – .العلاجي والتدليع المســـــــاج  خدمات  -

ــابات  ــين قبل من تُقدَّم أن يجب بعد الإصـــ ــين مختصـــ  هيئة من مرخصـــ

 الصحية التخصصات

 (Jacuzzi Tubs) الجاكوزي أحواض - 

 . المائي التدليع خاصية مع دافئة مياه أحواض - 

ــ العناية -  جلســـــات مثل  (.Scrub, Facial, etc.) والجســـــم رةبالبشـــ

 بالبشرة والعناية الوجهي ماسكات الجسمي تقشير

ــترخاء  غرف - ــة  ( Relaxation Rooms ) الاســــ ــصــــ  لراحة مخصــــ

 - العلاج جلسات بعد العملاء

 الأندية في خفيفة رياضية  صالات  تضاف  (Gym)البدنية اللياقة صالات 

 البدنية اللياقة صالات الشاملة الصحية

 (Manicure / Pedicure / Foot Spa) والأيدي بالأقدام العناية - 

 التركي أو المغربي الحمام - 

 

 

مكونات النشاط 

 المسموح بها بالموقع



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  12الصفحة 

 

 

 

 

 

 العقار وصف .2

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  القريات :المدينة الحي: الأمير عبدالاله
 

 الشارع: الأربعين بحي الأمير عبدالاله  موقـع العقـــار

 11/8/2/1421قم المخطط: ر ببلع  968: رقم العقار

  م 18+شارع عرض 1040قطعه رقم  : شمالًا متر 57: بطول
 

 

 حدود العقار

  967القطعة رقم   :جنوبا 57: بطول

 متر     10ممر مشاه عرض   :شرقا متر 66: بطول

 متر  40شارع عرض   :غربا متر 76: بطول

 نوع العقار ارض 

 الارضمساحة  2م3761.85 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
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 ومواصفات شــروط كراسة 

 لمراكز الرياضيةا
 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  14الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 

 المزايدة:من يحق له دخول  1/3

شاء   يحق للأفراد وللشركات والم سسات الراغبة في الاستثمار في مجال        1/1/3  وإدارة ناديإن

ــحي ــائيفي هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم  مالتقد صـــ  قضـــ

ــتبعاد الذين عليهم مســــــــــــتحقات  تنتهيحتى  مدة المنع من التعاملي ويحق للبلدية اســــــــــ

رفعها لوزير الشــئون  دبع اموعدهمتأخرةي أو كانوا ممن يتأخرون في ســداد الأجرة عن 

 قروية والموافقة على استبعاده. البلدية وال

 . يسري على الشركات والم سسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

ــعودية فعلى مقدم  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3 اللغة الرسمية في المملكة العربية الســــ

بما في ذلع العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـــــروعي 

 الكتالوجات الخاصـــــــــــةالعطاءي وجميع مرفقاتهي وبياناتهي ويســـــــــــتثنى من ذلع 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة الع يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

ــتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إر اللغة العربية عن طريق مقدم  2/2/3 في حال التقدم بمســ

النص العربي هو المعول عليــه في  العطــاء من خلال مكتــب ترجمــة معتمــدي ويعتبر 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/3

سعادة رئيس بلدية  باسم   بختمهاوالمختومة  البلديةتُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من   

ــليمها باليد لإدارة المناقصـــات في البلديةي والح صـــول على إيصـــال محافظة القريات وبحيث يتم تسـ

 يثبت فيه تاريخ وساعة التقديمي كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 

 بلدية محافظة القريات

 مدينــــــــــــــــة القريات



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  15الصفحة 

 

 595ص. ب 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

 .بالإعلانكما هو محدد 

 :المظاريف فتح موعد 5/3

 بالإعلانكما هو موضح 

 تقديم العطاء : 6/3

ى المســــــــتثمر اســــــــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةي وذلع طباعة أو كتابة  عل 1/6/3

ــة الشـــــروط والمواصـــــفات   بالمدادي والالتزام التام بما تقضـــــى به البنود الواردة بكراســـ

 وملحقاتها.

يجب ترقيم صــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســتثمر نفســهي أو الشــخص     2/6/3

ــخص مفوض يجب  ابختمهي وإذلع ختمها المفوض من قبلهي وكذ قدم العطاء من شــــــــــ

 إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجاريةي أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 .كل المستندات المطلوبة ويتم ارفاقالعطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية قدم ت 3/6/3

ــباب فن  4/6/3 ــة الإلكترونية لأســـ يقدم العطاء ية في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســـ

ــم   ــم المزايدةي واســـ ــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســـ داخل مظروف مختوم بالشـــ

انهي وأرقام هواتفهي ورقم الفاكس مع ضــــــمان ما يثبت ســــــداد قيمة المســــــتثمري وعنو

سة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال            الكرا

ــرقــم     ــى ال ــبريـــــــــــــد الالــكــترونــي      199099الــوطــني عــل ــق ال او عــن طــري

inv@momra.gov.sa .وتقديم ما يثبت ذلع عند تقديم العطايا 

 الأسعار:كتابة  7/3

 يلي:يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

يجوز له أن يقدم الســـعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراســـة الشـــروط والمواصـــفاتي ولا     1/7/3

إجراء أى تعديلي أو إبداء أى تحفظ عليهاي أو القيام بشـــــطب أى بند من بنود المزايدة  

 أو مواصفاتهاي ويستبعد العرض المخالف لذلع.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3

فى عرض لا يجوز للمســتثمر الكشــطي أو المحوي أو الطمسي وأى تصــحيح أو تعديل  3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامي والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 8/3

يوماً( تســــــعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفي و للبلدية الحق في 90مدة ســــــريان العطاء )

عول وغير جائز الرجوع طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلعي ويبقى العطاء نافذ المف

 فيه من وقت تقديمهي وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

mailto:inv@momra.gov.sa


 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  16الصفحة 

 

 الضمان : 9/3

ي  ( من قيمة العطاء الســــــنوي%25عن ) لبقيمة لا تقضــــــمان  يجب أن يُقدم مع العطاء  1/9/3

ويقدم فى شــكل خطاب ضــمان من بنع معتمد لدى م ســســة النقد العربى الســعودىي    

اءي وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من وأن يكون غير مشــروطي وغير قابل لغلغ

البلديةي دون الحاجة إر إنذار أو حكم قضائيي كما يجب أن يكون خطاب الضمان   

ــارياً لمدة لا تقل عن  ــهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءي وقابلًا للتمديد ثلاثة ســـ أشـــ

 .عند الحاجة

ن م لقأالضمان به  قيمة أو تكون  الضماني يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب    2/9/3

بغير اســم المســتثمري  الضــمان مقدما يكون خطابأو  يالســنوي( من قيمة العطاء 25%)

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 الضمان:موعد الإفراج عن  10/3

 لأصــحاب العطاءات المقبولة المزايدة ويرديرد الضــمان لأصــحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في 

وبتم الافراج بشـــــكل الكتروني بخطاب صـــــادر من المنصـــــه ولا يحق  بعد صـــــدور قرار الترســـــية

 للمستثمر المطالبة بخلاف ذلع 

 العطاء:مستندات  11/3

 ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد 

ومختوماً بختمهي نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســتثمري أو ممن يفوضــه لذلعي   1/11/3

 مع إثبات تاريخ التوقيع.

ــرعيةي وذلع إذا قام بالتوقيع  والتجارية أتوكيل رسمي موثقا من الغرفة  2/11/3 وكالة شــــ

ــتثمر شـــركة يجب  االعطاء. وإذعلى العطاء ومرفقاته شـــخص غير مقدم  كان المسـ

وقع على العطاء ومرفقاته  الذيإرفاق ما يثبت أن المســئول عن الشــركة أو وكيلها   

 لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

خطاب ضمان من بنع معتمد لدى م سسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط          5/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 

 الرسميي بختم البلديةلمنافســة وملحقاتها المختومة  كراســة الشــروط ومواصــفات ا    6/11/3

موقعا عليها من المســتثمر ومختومة بختمهي تأكيداً لالتزام المســتثمر المطلق بما ورد  

تم شراء كراسة الشروط والمواصفات        الذيبهاي ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع    

 بموجبه.

 :المعلومات سرية 3/12



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  17الصفحة 

 

من المســـتثمرين عن طريق المنافســـة الالكترونية تتمتع بكامل   تندات المقدمةوالمســـالمعلومات جميع           

الســرية ولا يمكن لأي طرف او جهة الاطلاع عليها ســوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلع من قبل المخول  

 البلدية. لهم نظاما لدى

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 
 المراكز الرياضية

 

   

 ات المستثمر قبل إعداد العرضواجب .4
   

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  18الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعداد  ودقيقةيوافية  الواردة دراســة الشــروط والمواصــفات  بنود كراســة دراســة المســتثمرعلى 

في  ةلبلديلطي الحق العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتي وعدم الالتزام بذلع يع     

 .استبعاد العطاء

 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

في حالة غموض أو عدم وضـــــوح أي بند من بنود المزايدةي يجب على المســـــتثمر الاســـــتفســـــار من 

ــاح اللازم قبل تقديمه لعطائهي وذلع بمدة لا تقل عن عشــــرة   البلدية خطياً للحصــــول على الإيضــ

المحدد لتقديم العطاءاتي وستقوم البلدية بالرد على الاستفسارات كتابة    أيام من التاريخ النهائي 

لكل من اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات في موعد أقصــاه خمســة أيام قبل الموعد المحدد    

 لفتح المظاريفي ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 

 معاينة العقار:  3/4

وفق الحدود  للجهالةيقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية على المســـــتثمر وقبل تقديم عطائه أن ي

 المعتمدةي وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

ويعتبر المســتثمر قد اســتوفى هذا الشــرط بمجرد تقدمه بعطائهي بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء    

 ه. ب والأعمال المتعلقة بخصوص العقارأو الاحتجاج بأية جهالة 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
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 ومواصفات شــروط  كراسة 
 المراكز الرياضية

 

   

 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
   

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  20الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ما يحق للبلدية وللمستثمر .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـــــاحب الصـــــلاحية إذا اقتضـــــت يجوز 

المصــلحة العامة ذلع. ويحق لها الإضــافة أو الحذف أو التعديل لمضــمون أي بند من بنود كراســة    

الشــروط والمواصــفات بموجب خطاب أو إخطار إر جميع الشــركات أو الم ســســات الع قامت     

على أن تعتبر أية إضـــافة أو   المظاريفيروط والمواصـــفاتي وذلع قبل فتح  بشـــراء كراســـة الشـ ــ  

ــروط    ــات به جزء لا يتجزأ من هذه الشــــــ ــســــــ ــركات أو الم ســــــ حذف أو تعديل تم إخطار الشــــــ

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  2/5

ــ فإن رورة إر ذلعي وإذا تم ذلع يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــ

 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. البلدية

 العطاء:سحب  3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  4/5

ــاحب   ــتثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمهي ولن يلتفت إر أي إدعاء من صــ لا يجوز للمســ

 تقديمه. عطائه بعدفي  العطاء بوجود خطأ

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

ويجب أن يكون مندوب  المحدديحضور جلسة فتح المظاريف في الموعد    مندوبةيحق للمستثمر أو  

الشركة أو الم سسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسيةي مصحوباً بوكالة              



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  21الصفحة 

 

ن الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو الم سسة مصدقا م       

 لمن لم يحضر الجلسة.

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط كراسة 

 المراكز الرياضية
 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  22الصفحة 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية .6
 

 :الترسية والتعاقد 1/6

ــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءا 1/1/6 ــتثمار بعد أن تســ تها تقدم العروض إر لجنة الاســ

 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. لدراستهاي

ــية     2/1/6 ــبوع على الأكثر من تاريخ الترســـ ــت عليه المزايدة خلال أســـ يتم إخطار من رســـ

لمراجعة البلدية خلال خمســة عشــر يوماً من تاريخ الإخطار لاســتكمال الإجراءاتي  

ــة عشـــر  وإذا لم يراجع خلال هذه المد ةي يرســـل له إخطار نهائيي ويعطى مهلة خمسـ

ــافية يتم إلغاء حقه  يوماً أخرىي وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضــــ

 في التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء        3/1/6

ي رســــــــــــــت عليه المزايدةي ولم يســــــــــــــتكمل الثاني بنفس قيمة العطاء الأولي الذ

 الإجراءات خلال المدة المحددة

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تســـليم الموقع للمســـتثمر بموجب محضـــر تســـليم موقع من الطرفيني وذلع بعد     1/2/6

ــرط   ــرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلعي وبشـ توقيع العقد مباشـ

 خ الاستلام عن شهر واحد.ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاري

في حال تأخر المســــتثمر عن التوقيع على محضــــر تســــلم الموقع تقوم البلدية بإرســــال  2/2/6

 وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. عنوانهيإشعار خطى للمستثمر على 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  23الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 
 المراكز الرياضية

 

   

 مةالاشتراطات العا .7



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  24الصفحة 

 

   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

  العامة الاشتراطات
 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

ــ هاتف   ــ صرف صحي ـــ ــ مياه ـــ ــ وغيرهايتور المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـــ ( على ـــ

مســئوليته الخاصــةي ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلعي وعلى المســتثمر أن ينســق   

 ية ومع الجهات ذات الصلة.في ذلع مع الإدارة المعنية بالبلد

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

 يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذي متضمناً المراحل المختلفة لغنشاء والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7

قبل الحصـــــــول على الموافقات  ركز الرياضـــــــييلتزم المســـــــتثمر بعدم القيام بتنفيذ مشـــــــروع الم 

 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 4/7

 في وسابقة أعمال  إر مقاول لديه خبرة إنشاء المركز الرياضي   مهمة  أن يسند  على المستثمر يجب 

ســــابقة للمقاول  الخبرة ال يقدم شــــهادات أن  على المســــتثمر الأنشــــطةي كما يجب  تنفيذ مثل هذه 

 معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال الع التزم بها.

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  5/7

مهمة الإشراف على التنفيذ إر مكتب هندسي استشاري معتمد يكون         يسند المستثمر   يجب أن 

 من واجباته:

 ول.الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقا 

   ــع الملاحظات ــرة التنفيذ ووضــ ــروع قبل مباشــ ــفات المشــ مراجعة ومطابقة مخططات ومواصــ

الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصـــــــــــــــــــة بمعالجة 

 الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
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 والع تساعد على إتمام العمل على الوجه   اللزومياؤه المشورة الفنية عند  توجيه المقاول وإعط

 الأكمل.

 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد الع يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 

  .دراسة المشكلات الع قد تظهر أثناء التنفيذي وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 المشكلاتي والع من شأنها تلافي   المشروعي تعديلات غير الجوهرية في إجراء التغييرات وال 

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةي بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو       

 ضــروريةيتوفير على المقاولي وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مســبقاي وعند حدوز زيادة 

 الوفر على المقاول. الزيادةي وخصمخذ موافقة البلدية على أو نقص في التكاليف يتم أ

 حق البلدية في الإشراف: 6/7

ــراف على التنفيذ أميع مراحله للتأكد من التزام  1/6/7 للبلدية الحق الكامل في الإشـــــــــــــ

المســــــتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشــــــتراطات والمواصــــــفات الواردة بكراســــــة الشــــــروط     

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

المســتثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصــلاح لما تم تنفيذه  يلتزم  2/6/7

 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

التصــاميم إلا بعد موافقة  جديدة فيلا يجوز للمســتثمر إجراء أية إضــافات أو تعديلات   3/6/7

ــتثمر أن  مخططات كاملة من  م للبلديةيقدالبلديةي وفى حالة الموافقة يتعين على المســــ

 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المســــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــــاء بإشــــعار البلديةي ليقوم مهندس البلدية  4/6/7

ــروط الواردة   ــفات والشــــــ ــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصــــــ بالمعاينةي وعمل محضــــــ

 شروط والمواصفات والمخططات المعتمدةبكراسة ال

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المزايدةي وأي مخالفة لذلع      

 يترتب عليها فسخ العقدي وسحب العقار من المستثمر.

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/7

ــ . للغير إلا بعد   التنازل عن العقدتثمر تأجير العقار أو جزء منهي ولا لا يحق للمســــــــــــــــــ

يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على   البلدية والعوالحصـــــــــــول على موافقة خطية من 

على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.  تقديرها للموقف  

ن الا بعد اصــدار شــهادة اشــغال صــادرة     بالتنازل عن العقار او التأجير بالباط حلا يســم

 من منصة بلدي  

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

المســـــتثمر بالســـــداد في الموعد  عدم التزامتســـــدد أجرة الســـــنة الأور عند توقيع العقدي وفي حالة 

ـا إيجار السنوات التاليةي فيتم                ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ  المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمري أمـ
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وتحســب  .الإيجاريســدادها في بداية كل ســنة إيجاريهي وبحد أقصــى عشــرة أيام من بداية الســنة  

  إيجاريهعلى كل سنه  المضافةقيمة الضريبة 

 متطلبات السلامة والأمن: 10/7

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

ــيب   1/10/7 ــرار أو حوادز تصـــــ اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـــــ

 الأعمالي أو الممتلكات العامة والخاصة.الأشخاصي أو 

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامةي أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 2/10/7

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادز الوفاةي وإصابات العملي      3/10/7

رة أو الع قــد تلحق بــأي من العمــال والموظفين أثنــاء قيــامهم بــالعمــلي أو تلحق بــالمــا 

المركباتي نتيجة عدم التزامه باحتياطات الســلامة أثناء تأدية العملي ويتحمل وحده 

كافة التعويضـــــــــــــــــات والمطالباتي أو أي تكاليف أخرىي وليس على البلدية أدنى 

 مسئولية عن ذلع.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7

ض المســتثمر عن قيمة المنشــ ت يحق للبلدية فســخ العقد للمصــلحة العامةي وفي هذه الحالة يتم تعوي

المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إر تاريخ انتهاء الســـــــــــــــــــــنة  هالإيجاريوإعادة القيمة  بالموقعيالمقامة 

 التعاقدية. 

 

 

 تسليم الموقع والمنش ت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 12/7

هاء مدة العقد إر ت ول ملكية المنشــــــــــــــــــ ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انت  1/13/7

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. البلديةي

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشـــــهر تقوم البلدية بإشـــــعار المســـــتثمر بموعد حضـــــوره   2/13/7

لتســـليم الموقعي وفي حالة عدم حضـــوره يتم اســـتلام الموقع غيابياي وإشـــعار المســـتثمر  

 بذلع.

 أحكام عامة: 13/7

جميع المســـــــــــتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملع للبلدية  1/13/7

 بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/13/7

بالتعويض عما تحمله من مصـــاريف أو  إر البلديةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع  3/13/7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ــع ه 4/13/7 ــرف لائحةذه المزايدة لتخضـــــ ــدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصـــــ  بالأمر صـــــ

 .هـ 29/6/1441 في 40152 رقم الكريم السامي
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  الخاصة الاشتراطات
 العقد:مدة  1/8

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  سنة عشرون) (20)مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

من مدة العقد للتجهيز والإنشـــاءي وتكون هذه الفترة غير   بالمائة( )خمســـة  %( 5فترة )يمنح المســـتثمر  

الزمنية المســـموح  مدفوعة الأجرةي وفى حالة عدم قيام المســـتثمر بالبدء في تنفيذ المشـــروع خلال الفترة

 بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :نادي صحيأنشطة  3/8
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رياضــة بناء الأجســامي ورياضــيات الدفاع عن    مثل:يســمح للمركز بممارســة الرياضــات المختلفة   

تنس الطاولةي والســــــــنوكري  مثل:وغيرهاي وأيضــــــــاً رياضــــــــات   هالنفس كالجودو والكاراتي

ــباحةي ــات  والبلياردوي والتزلجي والســ ــالات   العوغيرها من الرياضــ ــتها داخل صــ يمكن ممارســ

 مغلقة.

  ءالعملا وانتظار استقبال صالة - 

 .انتظار ومنطقة استقبال نتر كاو تشمل للراحة منطقة  -

 .والبخور الزينة وصابون التجميل ومستحضرات للعطورات بالتجزئة البيع  -

 المشابهة الخدمات من وغيرها شعر وتصفيف حلاقة  -

 ) شوب الكوفي (المشروبات تقديم - 

 الذاتية للخدمات الآلية الأجهزة خلال من بالتجزئة البيع - 

ــصـ ــ (Steam Room) غرف البخار - ــترخاء ةمخصـ ــامات وتفتيح للاسـ ــتخدام المسـ  البخار باسـ

  .الرطب

 الدورة وتحســـين التعرق لتحفيز الجافة الحرارة ( تســـتخدم(Sauna Roomsالســـاونا  غرف -

  .يةالدمو

 أن يجبالعلاج الطبيعي والتأهيل بعد الإصــابات  وخدمات ,العلاجي والتدليع المســاج خدمات  -

 .الصحية التخصصات هيئة من مرخصين مختصين قبل من تُقدَّم

 (Jacuzzi Tubs) الجاكوزي أحواض - 

 .المائي التدليع خاصية مع دافئة مياه أحواض - 

 ماسـكات  الجسـمي  تقشـير  جلسـات  مثل  (.Scrub, Facial, etc.) والجسـم  بالبشـرة  العناية -

 بالبشرة والعناية الوجهي

  العلاج جلسات بعد العملاء لراحة مخصصة (Relaxation Rooms)الاسترخاء  غرف -

  الشاملة الصحية الأندية في خفيفة رياضية صالات تضاف (Gym)البدنية اللياقة صالات

  الأعماقيكون متدرج  مة وانظالمن البلديةلاشتراطات االمسبح حسب -

 (Manicure / Pedicure / Foot Spa) والأيدي قدامبالأ العناية - 

 التركي أو المغربي الحمام - 

 مستودعات  (التخزين أو الترفيهية أو التجارية الأنشطة  لأغراض القبو دور باستخدام  يسمح  لا -

 .فقط سيارات مواقف يستخدم وإنما)

 صحي النادي داخل للعاملين سكن بعمل يسمح لا - 

 ألا على للنادي الإجمالية المســاحة من % 50 عن المضــافة الأنشــطة ســاحاتم مجموع يزيد لا  -

  2( م8) عن المضاف للنشاط الأدنى الحد ليق
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 التنظيم في جاء ما حســب المياه ودورات والاســتراحة للصــلاة مكان توفير المســتثمر على يجب  -

ــ ت في العمل لبيئة الموحد ــادر الخاص القطاع منشـــــ ــرية الموارد وزارة عن الصـــــ  والتنمية البشـــــ

 .الاجتماعية

 المســتحضــرات واســتخدام الناديي داخل طبية اســتشــارات أو خدمات أي تقديم باتًا منعًا يمنع  -

 .الكيمائية الطبيعة ذات الطبية

 ءالبدقبل   الإضـــافية الأنشـــطة كافة على العلاقة ذات والجهات الأمانة موافقة أخذ يُشـــترط  -

 .إضافتها أو تنفيذها في

 .فقط للرجال المخصص والنادي الموقع داخل النساء دخول باتا اً منع يمنع - 

 .نشاط لكل داخلية واحدة بلوحة يسمح - 

 مناطق أو العامة الأرصـفة  اسـتخدام  أو له المرخصـة  النادي حدود خارج النشـاط  ممارسـة  يمنع - 

 .العلاقة ذات والجهات البلدية من بتصريح إلا الارتداد

ــمح بممار 1/3/8 ــول على موافقة الجهات  لا يســــ ــاط العلاج داخل المركز إلا بعد الحصــــ ــة نشــــ ســــ

 المختصة.

 المركز:مرتادو  4/8

يجب على المســتثمر تحديد أعمار مرتادي المركز بحيث لا يســمح بالدخول أو الاشــتراك لمن    1/4/8

ي وفي حالة من هم أصــغر من ذلع يشــترط أن يكونوا بصــحبة   واتســن10تقل أعمارهم عن 

 م اشتراك رسمي بموافقة ور الأمر.أولياء أمورهمي أو له

 العمل:مواعيد  5/8

ــتثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية بالمركز  ــييجب على المســـ ــب النظامي ويعلن هذه  الرياضـــ حســـ

ــه      ــة للمعمول ب ــث تكون ممــاثل ــاي وبحي ــد للجمهور ويلتزم به ــةي وإغلاق   فيالمواعي المحلات التجــاري

ــلاةي و ــول على موافقة الأمن   فيحالة الرغبة  فيالمركز أثناء الصــ ــاعات العمل يجب الحصــ تمديد ســ

 العام.

 إدارة المركز والفنيين: 6/8

ســنة( ثلاثين 30يجب أن يدير المركز شــخص ســعودي الجنســية لا يقل عمره عن ) 1/6/8

ســنةي وأن يكون متواجداً بالمركز باســتمرار أثناء فترة الدوامي ويعتبر المحافظة على الأمن 

ــة والنظام من أولويات مهامهي  ويطبق على أي مخالف نظام الجزاءات والغرامات الخاصـــــــــــ

 بالمخالفات البلدية.

تكون الأفضـــــلية في التوظيف بالمراكز الرياضـــــية من فنيين ومدربين وأية عمالة  2/6/8

 أخرى للسعوديين.

 المخالفات:المسئولية عن  7/8
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شــغيل المركزي  المســتثمر مســئول مســئولية تامة أمام الجهات المختصــة عما ينتج من مخالفات أثناء ت    

 وعليه تحديد شخص يكون مسئولًا عن المركزي ومتواجداً فيه باستمرار.

 السيارات:مواقف  8/8

ــة بالمركز فقط بمعدل موقف لكل    ــيارات خاصــ ــتثمر بتوفير مواقف ســ متر مربع من  50يلتزم المســ

مســاحة المركزي وفي حالة كون المشــروع جزء من مجمع  ارى أو  ارى ســكنى فيجب تخصــيص 

 منفصل من مواقف المجمع تكون خاصة بالمركز الرياضي. عدد

 الصيانة: 9/8

 يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة المركز بصفة مستمرة. 1/9/8

يجب على المســــتثمر إجراء صــــيانة دورية لمبنى المركزي وجميع أجزائهي وأدواتهي وكافة   2/9/8

ذلع  هيزاته من كهرباء وتكييف وتركيبات صــــــــحية ومعدات وأنظمة الســــــــلامةي و  

 باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة لكل منها.

ــي    3/9/8 ــهر( من مكتب هندسـ ــتثمر أن يقدم للبلدية تقريراً دورياً )كل ثلاثة أشـ يجب على المسـ

ــيل الإصـــــــــــلاحات   من البلديةمعتمد  ــيانة الع تمتي مبيناً به تفاصـــــــــ عن أعمال الصـــــــــ

 والاستبدالات المنفذة.
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 ومواصفات شــروط  ةكراس 
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 الاشتراطات الفنية .9
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 الفنيةالاشتراطات   .7

 

 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال 1/9

وملاحقهي وكذلع  ســـــعودييجب على المســـــتثمر مراعاة جميع الاشـــــتراطات الواردة بكود البناء ال

ل اشــــــتراطات وأنظمة البناء بالبلديةي فيما يتعلق أميع التفاصــــــيل جميع الاشــــــتراطات الواردة بدلي

 المتعلقة بهذا المشروع.

 المعمارية:الاشتراطات  2/9

تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حيث الارتدادات والارتفاعات ونســـــــــــــــــــــب البناء  1/2/9

 المسموح بها.

 حضارياً بالمدينة.أن يكون المركز الرياضي ذو تصميم متميز وواجهات تمثل معلماً  2/2/9

أن يحقق التصـــــــــــــــــــــــميم المعماري للمركز أكبر قدر من الاحتياجات الوظيفية والجمالية  3/2/9

 لمستخدمي المشروع.

 يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية. 4/2/9

في حالة وجود شــــــبابيع بالمركز تطل على المجاورين فيجب دراســــــة معالجة عدم كشــــــف  5/2/9

 الجوار بشكل معماري مميز.

 كون مداخل ومخارج المركز على الشارع الرئيسي فقط.أن ت 6/2/9

ــرين فرداً من   7/2/9 ــلة لكل عشـــــ يجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه واحدة ومغســـــ

 السعة القصوى للمركز.

متراً  150يجب توفير مســاحة مناســبة للصــلاة في المراكز الرياضــية الع تبعد عن المســاجد   8/2/9

 فأكثر.

مســبح يجب الالتزام بالاشــتراطات البلدية الخاصــة بالمســابح العامة     إذا اشــتمل المركز على   9/2/9

 والخاصة.

الالتزام بالاشـــــــتراطات الفنية الخاصـــــــة بالمعوقين مثل : إيجاد مواقف خاصـــــــة بهمي وتوفير  10/2/9

ممرات مناســــــبة للكراســــــي المتحركةي وإقامة دورات مياه خاصــــــة لهمي... وغيرهاي طبقاً 

 شئون البلدية والقروية.للاشتراطات الصادرة عن وزارة ال

تنفيذ مواقف السيارات وفقاً لما ورد بالاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة من وزارة         11/2/9

 الشئون البلدية والقروية.
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 الاشتراطات الإنشائية: 3/9

يجب عمل عدة جســات للتربة في أماكن مختارة من الموقعي من قبل جهة متخصــصــة في هذا   1/3/9

ه الاختبارات وتوصــــــيات الجهة الع قامت بها في الاعتبار عند إعداد المجالي وأخذ نتائج هذ

 التصميمات الإنشائية.

 أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية. 2/3/9

يراعى في التصــميمات الإنشــائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارز الطبيعية مثل انهيارات   3/3/9

 بة والزلازل والسيول وغيرها.التر

تدون على المخططات الإنشــــائية كافة ما يراه المهندس المصــــمم من ملاحظات هامة تشــــمل  4/3/9

مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحةي وطرق الخلط والدك والترطيبي ومدة بقاء    

 .إلخ.الشداتي وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة ..

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. 5/3/9

عند اســــــتخدام نظام إنشــــــائي من المباني الحديدية يقدم نســــــخة كاملة من الكتالوجات     6/3/9

والمخططات المعتمدة من الشــركة المصــنعة لهذا النظام وكذا التفاصــيل والتعليمات اللازمة   

 ت كل وأخطار الحريق.لحمايتها من ال

عزل الخرســــــــانات المعرضــــــــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســــــــانات المدفونة بالتربة أو  7/3/9

خرســــانات الأســــطح وكذلع البلاطات الخرســــانية لدورات المياه وما شــــابهها بعازل مائي    

 مناسب.

نة بالتربة المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرســانات المدفو الأسمنتلا يجب اســتخدام  8/3/9

إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضــــــــــــــــيات وقلويات التربةي والتأكد من أن الأسمنت 

 المقاوم للكبريتات مناسبي أو استخدام أسمنت بورتلاندي عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مســتقبلًا على المشــروع فإنه يلزم تقديم دراســة إنشــائية ومعمارية   9/3/9

ــرى على هذه   لهذه التعديلا ــاريي وتسـ ــتشـ ــي اسـ تي يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسـ

 التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائيةي على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالبلدية.

ــادات كتيب العزل   10/3/9 ــروع واتباع إرشــــ ــتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشــــ يجب اســــ

 بلدية والقروية.الحراري الصادر عن وزارة الشئون ال

 الكهربائية:الاشتراطات  4/9

يجب أن تصـــــمم جميع الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصـــــفات الصـــــادرة عن الهيئة العربية    1/4/9

 السعودية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصفات عالمية معتمدة.

درجة مئوية( وذلع في حســابات تصــميم الأعمال   50يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة ) 2/4/9

 الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.
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يجب أن تكون جميع مسـتويات الإضـاءة مناسـبة مع أماكن الاسـتخدام وحسـب المواصـفات        3/4/9

 العالمية.

يجب تأريض جميع التوصيلات والأجهزة الكهربائية ولوحات التوزيع وكذلع تأريض جميع  4/4/9

 الأعمدة والدعائم المعدنية.

ناته ومواصــفات المواد المســتخدمة وذكر المقاومة  يجب وصــف نظام الحماية الأرضــي ومكو  5/4/9

 المسموح بها لمجموعة التأريض.

ــافية أخرى عن لوحات    6/4/9 ــليع وأية معلومات إضـــ ــة بطريقة التســـ يجب ذكر المعلومات الخاصـــ

 التوزيع )جداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة(.

تحديد ســــــعات  يجب الاســــــتعانة أداول مواصــــــفات شــــــركة الكابلات الســــــعودية عند 7/4/9

الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصــــــمم الاســــــتعانة بأية مواصــــــفات أخرى معتمدة 

ــنع والعوامل المختلفة الع   ــعات الكابلات وبلد الصــ ــريطة تقديم بيانات وافية وجداول ســ شــ

 ت ثر على سعة الكابلات.

 الصحية:الاشتراطات  5/9

 يعيتين.ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طب 1/5/9

ضــرورة الفصــل بين خطوط التغذية بالمياه وخطوط الصــرف الصــحي وترك مســافة بينهما ما   2/5/9

 أمكن ذلع.

ضــرورة الالتزام بالاشــتراطات الصــحية والفنية لخزانات مياه الشــرب وكذلع الاشــتراطات      3/5/9

 الصحية والفنية للمسابح العامة والخاصة الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
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 المرفقات )الملاحق( .10
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 (7/ 6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 10/1

 

 المحترم.   سعادة رئيس بلدية محافظة القريات                                   

هـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في  14المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       إعلانكم إرإشارة 

 رياضي.مدينة القريات لاستثماره في إقامة وإدارة مركز 

كافة  علىوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

  للجهالة.ما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةي ك

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية

(  )                   ( ريال  و دون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع                        ) قدرها  

ضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة جميع صفحاتها من قبلنا و

 الشروط والمواصفات.

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 ............................................العنوان: ......................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2

 )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  3/

 عقار تسليم محضر

 الرقم:

 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية محافظة القريات

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عاليه في يوم .............................

بموجب عقد الإيجار مع نادي رياضيهـ لاستخدامه في إقامة وإدارة   14/           بتاريخ       / 

بلدية محافظة القريات وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته 

 في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلع الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية  هيزات أخري(

 أوقعوعليه 

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية محافظة القريات

 التوقيع ............................................

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 10/4

 

  :يقر المستثمر بما يلي

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: -2

 40152 رقم الكريم السامي بالأمر صدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصرفلائحة  .أ

  هـ 29/6/1441 في

بلدية والفنية للمراكز الرياضية الصادرة من وزارة الشئون البلدية الاشتراطات ال .ب

 والقروية.

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. -3

 

 

 

 الختم          التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  41الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نموذج العقد 10/5
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  42الصفحة 

 

 

 .......رقم العقد...........................

 تاريخ العقد................................

 عقد تأجير  

 إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين كل من :

.................ويمثلها في التوقيع على هذا اسم البلدية............................................ومقرها.................... .1

 طرف أولالعقد..................................................بصفته.................................................. 

 .....................................................العنوان .....................................................................................

 ................هاتف............................................................فاكس.........................................................

 ..............................الرمز البريدي...............................ص.ب...........................................المدينة.......

 ......................البريد الإليكتروني...........................................................................................................

 ......  ........................................................................................اسم المستثمر..................... .2

 رقم الهوية ...................................... صادرة من ......................... بتاريخ        /      /

 .......................................................................................شركة / م سسة.......................................

 ....سجل  ارى رقم.............................................صادر من........................................بتاريخ....../..../..

 ...............................................بصفته......................................ويمثلها في التوقيع على هذا العقد......

 يطرف ثانوينوب عنه في التوقيع....................................................بالتفويض رقم.............................

 ............................................................................................................العنوان ...................................

 .............هاتف............................................................فاكس.........................................................

 ....................................المدينة....................................... .الرمز البريدي.............................ص.ب.....

 ...............البريد الإليكتروني...........................................................................................................

بقبول الطلب   بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ......................... رقم ....................... في...../...../.................القاضــــي

 المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناتهي فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 لمفردات العقد. تعريف : المادة الأور

   .هو الأرض المملوكة للبلدية والمحددة أماكنها في هذا العقد : الموقع  

 هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار. : العقار 

 المشروع

 

هو المركز الرياضي المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع المحددة   :

 بياناته كما هو موضح أدناه.

 هات ذات العلاقةالج

 

هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  :

الناحية التنظيميةي أو الرقابيةي أو الفنيةي أو الع تقدم الخدمات 

 الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  43الصفحة 

 

 

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 ممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:المستندات التالية مكملة ومت

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. -3

ــلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى -4 اتفق الطرفان  المراســــــ

 على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار : الثالثةالمادة 

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي: 

 موقع العقار: 

   المدينة: -

 الشارع     :   الحي: -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -

 العقار: )حسب الكروكي المرفق( حدود  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -

  )                         (:المساحة الإجمالية 

  مساحة المباني:                متر مربع 

   ًعدد الأدوار  :                  طابقا 

  :    نوع البناء 

 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

ولا نادي رياضــي العقد هو اســتثمار الموقع الموضــحة بياناته أعلاه لإنشــاء وإدارة وتشــغيل     الغرض من

 يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له.
  



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  44الصفحة 

 

 مدة العقد : الخامسةالمادة 

ــتثمر للعقار من       ( )  مدة العقد ) ــلم المســـــــ ( تبدأ من تاريخ تســـــــ

 . شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد البلديةي بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

 %5( للتجهيز والإنشـــــــــاءي وهى تعادل     ( )  يعطى المستثمر فترة )

 من المدة المحددة في المادة الخامسة من العقدي وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.

 الإيجار السنوي : السابعةالمادة 

ــداد إيجار      ريال )  يجار السنوي للعقارالإ ريال فقط( ويتم ســــ

الســنة الأور عند توقيع العقدي أما أجور الســنوات التاليةي فيتم ســدادها فى بداية كل ســنةي وبحد أقصـى  

 عشرة أيام من بداية السنةي

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 قد بما يلى :يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا الع

ــول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ  -1 الحصـ

 المشروع.

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. -2

ــب     -3 ــة والعامة حســ ــخاص والممتلكات الخاصــ ــلامة اللازمة لحماية الأشــ ــائل الأمن والســ توفير وســ

 ذات العلاقة.تعليمات الجهات 

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

الحصــــــــول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضــــــــافات أو تعديلات يراها ضــــــــرورية  -5

 للمشروع.

ــيل الخدمات      -6 ــروع وتحمل تكاليف توصـ ــغيل المشـ ــاء وتشـ ــرائب المتعلقة بإنشـ ــوم والضـ ــداد الرسـ سـ

 .للموقع

 تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من البلدية ومن الجهات ذات العلاقة. -7

 الالتزام بالاشتراطات البلدية والفنية للمستودعات العامة الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية -8

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9
  



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 نادي رياضي
 46من  45الصفحة 

 

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 

ــروع فى أى وقت خلال مدة العقد. ويلتزم الطرف  للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشـــــــــ

 .الثانى أميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول

 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 دام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة الرابعة  من هذا العقد.لا يجوز للمستثمر استخ

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

 لا يحق للمستثمر تأجير الموقع الم جر له على الغيري أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  البلدية.

 الغرامات والجزاءات  : الثانية عشرالمادة 

حالة حدوز مخالفات من المســــتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراســــة الشــــروط المرفقة  في

ــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم        فى  218بلائحـة الغرامـات والجزاءات عن المخـالفـات البلـديـة الصــــــــــــــــــــــــ

ــ والتعميم الوزارى رقم 6/8/1422 ــ. وللبلدية الحق في تقدي25/1/1423و ف فى  /5367/4هــــــــ ر هــــــــ

 الغرامة الع تتناسب مع حجم المخالفة لما لم يرد منها بلائحة الغرامات والجزاءات. 

 فسخ العقد : الثالثة عشرالمادة 

ــتثمر فيما لحقها من ضـــرر بســـبب ذلع فى أى من   يجوز فســـخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إر المسـ

 الحالات التالية :

 لتنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها.إذا تأخر المستثمر عن البدء فى ا -1

إذا اســتخدم الموقع لنشــاط يخالف النشــاط المتفق عليه فى العقدي أو قام بتأجير النشــاط كلياً أو     -2

جزئياًي أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلديةي وذلع بعد إنذاره لتصـــــــــحيح الوضـــــــــعي 

 بالإنذار. ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره

ــر يوماً من تاريخ    -3 ــة عشـ ــى خمسـ ــديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارهي ومضـ إذا تأخر فى تسـ

 إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المســتثمر قد شــرع بنفســه أو بوســاطة غيره بطريق مباشــر أو غير مباشــر في رشــوة أحد     -4

 موظفي البلدية للحصول على العقد.

فلاسهي أو ثبت إعسارهي أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسةي او جرى         إذا أفلسي أو طلب إشهار إ  -5

 حل الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمري ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. -6
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 إلغاء العقد : الرابعة عشرالمادة 

ــئون البلدية والقروية ــتثماري  يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشـــ إلغاء العقدي قبل انتهاء مدة التأجير أو الاســـ

لأســـباب تتعلق بالمصـــلحة العامةي بعد إشـــعار المســـتأجر أو المســـتثمر بذلعي وانقضـــاء ثلاثة أشـــهر من تاريخ  

 إشعاره.

 المنش ت المقامة على العقار : الخامسة عشرالمادة 

انتهاء مدة العقد من حق  البلديةي وعلى المســتثمر  ت ول ملكية المنشــ ت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد

ويتم الاســـــتلام بعمل محضـــــر تســـــليم للمنشـــــ ت والتجهيزات بكاملهاي يثبت فيه تســـــليمها بحالة جيدةي  

 .  ويوقع من الطرفين صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد : السادسة عشرالمادة 

 في 40152 رقم الكريم السامي بالأمر صدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصرفلائحة 

  هـ 29/6/1441

 الفصل في النزاع بين الطرفين : السابعة عشرالمادة 

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الجهة المختصـــــــة 

الثالثة عشــر من التعليمات التنفيذية للائحة التصــرف بالعقارات البلدية الصــادرة  بالفصــل فيه  بموجب المادة

 هـ.24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى : الثامنة عشرالمادة 

 ............................................................... الشروط الخاصة

  : التاسعة عشرالمادة 

ــل عليه  يقر  ــدر هذا العقدي هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن يرســ ــح بصــ الطرفان أن العنوان الموضــ

المراســلات والمكاتبات إر الطرف الثانى بخصــوص هذا العقدي ويكون الطرف الثانى قد اســتلمها بمجرد 

 مسجل. إرسالها إليه على العنوان المذكوري وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب
 

 والله ور التوفيقييي

سُلمت منها نسخة للطرف الثانى واحتفظ الطرف         حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاز نسخ أصلية 

 الأول بنسختين..

 لالأوالطرف         الثانيالطرف    

 


